EXPUNERE DE MOTIVE

Titlul X din Legea nr.247/2005 privind reforma in domeniile
proprietatii §i justitiei, precum si unele mdsuri adiacente, cu
modificdrile si completarile ulterioare, reglementeaza ,,Circulatia
juridica a terenurilor”.

1. Potrivit prevederilor art.2 alin.(1) din legea enuntats,
instrdinarea si dobandirea terenurilor cu sau fard constructii,
situate In intravilan sau extravilan, indiferent de destinatia sau de
intinderea lor, prin acte juridice intre vii, trebuie facutd prin
incheierea in formia autentici a acestor acte, sub sanctiunea
nulitatii absolute. Iar, conform dispozitiilor alin.(2) al aceluiasi
art.2, constituirea prin acte juridice intre vii a unor drepturi reale
asupra terenurilor, cu sau fara constructii, indiferent de intinderea
sau destinatia lor, este supusa acelorasi reguli privind validitatea.

Textul alin.(2) anterior referit este insd lacunar, instituind ad
validitatem forma autentica la incheierea actelor juridice intre vii
de constituire a dezmembramintelor dreptului de proprietate asupra
terenurilor, dar nefdacand referire si la modul in care acestea pot fi
transmise prin aceeasi categorie de acte. Or, transmiterea
dezmembramintelor dreptului de proprietate asupra terenurilor ar
trebui facutd, pentru ratiuni ce tin atit de logica reglementarii, cat
si de importanta domeniului si de protejarea intereselor
Instrainatorilor si ale dobanditorilor unor astfel de drepturi reale,
tot prin acte Incheiate in forma autenticd sub sanctiunea nulitatii
absolute.

2. Textul nu face nici o referire la dezmbramintele dreptului
de proprietate privatd asupra terenurilor valabil constituite
Inaintea intrarii In vigoare a acestei legi, si care nu respecta
rigoarea formei autentice. Acest neajuns poate crea mari dificultati
in aplicare, stiut fiind ca, de facto, existd numerosi proprietari de



terenuri care au consimtit (In momente ce au precedat intrarea in
vigoare a Legii nr.247/2005) ca alte subiecte de drept sa
construiascd pe terenurile lor si cd existd cazuri, la fel de
numeroase, in care sotii au ridicat impreuna constructii pe terenuri
aflate in proprietatea exclusiva a unuia dintre ei, practica judiciarad
anterioard intrérii in vigoare a acestei reglementiri recunoscand in
favoarea constructorilor neproprietari un drept de superficie asupra
acestor terenuri pe durata existentei constructiilor.

Pentru motivele invocate apreciem ca fiind necesara
modificarea alin.(2) al art.2 din Titlul X al Legii nr.247/2005, cu
modificdrile §i completirile ulterioare, in sensul introducerii
operatiunii juridice de transmitere a drepturilor reale asupra
terenurilor cu sau fard constructii, indiferent de destinatia sau
intinderea acestora, in continutul normei ce prevede obligativitatea
formei autentice sub sanctiunea nulitétii absolute.

Totodatd, propunem completarea art.2 din Titlul X al Legii
nr.247/2005, cu modificarile si completarile ulterioare, cu un nou
alineat prin care constituirea sau transmiterea dezmembramintelor
dreptului de proprietate asupra terenurilor ce fac obiectul
reglementarii, efectuate prin acte juridice intre vii care nu au fost
incheiate In formd autenticd, inaintea intrdrii in vigoare a acestei
legi sunt recunoscute ex lege ca fiind valabile.

In acest sens, supunem dezbaterii si adoptarii propunerea
legislativd pentru modificarea §i completarea Titlului X
wCirculatia juridicdi a terenurilor” din Legea nr.247/2005
privind reforma in domeniile proprietitii si justitiei, precum §i
unele mdsuri adiacente.
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